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1. 森ビルでの導入

3

省エネ法、東京都環境確保条例の報告用データ開示

「見える化」による省エネの推進

省エネ法、東京都環境確保条例により、一定規模以上のテナント様はエネルギー使用量
の報告義務が発生

ビルのエネルギー使用量の６割以上を占めるテナントのエリアを「見える化」、テナント内
の従業員の啓発、省エネ活動にお役立ていただけ、ビル全体も省CO２化を実現

＋ に加え

震災後による緊急節電対応

テナントの緊急節電対策を「見える化」することにより、その効果を実感、効果的かつ効率
的な節電をサポート

顧客サービスの向上

エネルギーの見える化によりCS（顧客満足度）が向上

テナントエネルギーWEBシステム導入目的
１．森ビルでの導入

当初の目的



444

テナントエネルギーWEBシステム図

２０１１年６月より導入、運用開始

１．森ビルでの導入

5

テナントエネルギーWEBシステムの機能
１．森ビルでの導入

入居されているビル全体のCO2排出量を確認できます。排出量は、テナント様エリアと共用部

の比率も開示する予定です。

・入居ビルのCO2排出量を確認できます

省エネ法や、東京都条例にて報告が必要なテナント様向けに、各報告書形式にてエネルギー
使用量を開示しております。

毎月請求しているエネルギー使用量をテナント様がいつでもWeb上で確認できます。また、請
求している情報を「CO２排出量（ｔ）」、「熱量換算量（GJ）」、「原油換算量（kl）」に変換した値で

表示することができます。グラフは前年度の値を自動的に表示するので、比較が容易です。

自動検針と連動しているビルにおいては、時刻毎の使用量も確認できます（電力量のみ）

画面表示されているデータは、テキスト形式でダウンロードできます。

・表示されているデータはダウンロードできます

・各種法令報告形式で確認できます

・エネルギー使用量がいつでも確認できます

入居されているビル全体のCO2排出量を確認できます。排出量は、テナント様エリアと共用部

の比率も開示する予定です。

・入居ビルのCO2排出量を確認できます

省エネ法や、東京都条例にて報告が必要なテナント様向けに、各報告書形式にてエネルギー
使用量を開示しております。

毎月請求しているエネルギー使用量をテナント様がいつでもWeb上で確認できます。また、請
求している情報を「CO２排出量（ｔ）」、「熱量換算量（GJ）」、「原油換算量（kl）」に変換した値で

表示することができます。グラフは前年度の値を自動的に表示するので、比較が容易です。

自動検針と連動しているビルにおいては、時刻毎の使用量も確認できます（電力量のみ）

画面表示されているデータは、テキスト形式でダウンロードできます。

・表示されているデータはダウンロードできます

・各種法令報告形式で確認できます

・エネルギー使用量がいつでも確認できます
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テナントエネルギーWEBシステムの機能
１．森ビルでの導入

【請求ベースデータ開示】 【昨年度比較グラフ】
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テナントエネルギーWEBシステムの機能
１．森ビルでの導入

【時刻別負荷別データ開示】 【ビルデータ開示】
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テナント活用事例

照明灯の間引きなどで節電した結果
が表れているほか、昼休みや夕方
の一斉消灯が節電に寄与しているこ
とがわかる。

テナント
活用事例

▲３０％

400ｋW

280ｋW

１．森ビルでの導入

999

２．テナントエネルギーマネジメントサービス
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DB

A社製 自動計測

ゲートウエイ

B社製 BEMS

テナント

ビルオーナー

インターネット

エネルギーWebシステム

WEBサービス

WEBサービス

CSVCSV

XMLXML HTTPS

HTTPS

システム管理者
データセンター

BEMSのデータを
自動登録

計測器のデータを
自動登録

テナント毎のデータ
を自動按分計算

空調エネルギー
推計ツール

テナントが独自契約の
エネルギー使用
データをWeb登録

HTTPS
テナント別データの参照

Excelの機能で
各種報告書の作成

自動検針、BEMSなし

計量値を手入力
またはアップロード

クラウド型テナントエネルギーマネジメントサービス
２．テナントエネルギーマネジメントサービス

テナントの見える化ノウハウを生かし、更に機能を充実、

他ビルへクラウド型サービスとして提供
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ＢＥＭＳ（Building Energy
Management System）

ＢＥＭＳの普及によりビルの共用部
を見える化、共用部の省エネは大き
く進展した

ＴＥＭＳ（Tenant Energy
Management Service）

テナントビルのエネルギー使用量の
６～８割を占めるテナント専有部分を
見える化し、専用部分の省エネ、節
電を図るシステム

DB

見える化
インテリジェント
ゲートウエイ
（プロトコル共通化）

テナントPC

テナントPC
ビルオーナーPC

インターネット

WEBサービス

WEBサービスWEBサービス

CSVCSV

XMLXML

HTTPS

HTTPS

HTTPS

HTTPS

システム管理
プロバイダ

データセンター

・・・・・・

テナント専有部対策の重要性

専有部

共用部

２．テナントエネルギーマネジメントサービス
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特に中小ビル（ＰＡＣ空調想定）のエネルギー使用
量は専用部が約８０％

セントラル空調ビル、PAC空調ビル　専用部電力使用量割合（％）

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

1
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23

25

27

29

31

33

35

37

39

ＰＡＣ空調

セントラル空調

平均７７％

平均５２％

共用部を対象とし
た高価なＢＥＭＳ
の必要性は低
い！

テナント専用部を
対象とした安価な
見える化システム
が必要！

専用部のエネルギー比率
２．テナントエネルギーマネジメントサービス
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大規模

3万㎡以上

中規模

3万～5千㎡

小規模

5千㎡未満

ＢＥＭＳ

自動検針設備

なし

自動検針
設備

ＢＥＭＳ
自動検針
設備

なし

なし

自動検針・ＢＥＭＳがあればイニシャル投資
不要で迅速に見える化を実現

ステップ１

ステップ２

自動検針・ＢＥＭＳ設置率イメージ

ＢＥＭＳ

２．テナントエネルギーマネジメントサービス
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自動検針
/BEMS

PAC
空調

照
明

O
A

ｹﾞｰﾄ
ｳｴｲ

自動検針
/BEMS

Ｍ

Ｍ

Ｍ

PAC
空調

照
明

O
A

PAC
空調

照
明

O
A

PAC
空調

照
明

O
A

Ｍ

Ｍ

Ｍ

PAC
空調

照
明

O
A

PAC
空調

照
明

O
A

DB

クラウドサーバー

インターネット

電力線

通信線
【導入前】 【導入後】

Ｍ

Ｍ

Ｍ

Ｍ

TEMS
ソフト

自動検針・ＢＥＭＳあり

即導入可能 最短２週間程度

ハード整備に伴うイニシャル投資は一切不要

マルチベンダーに対応可能

自動検針・ＢＥＭＳがある場合
２．テナントエネルギーマネジメントサービス

15

比較的安価な自動検針
設備により見える化を実
現

オーナー投資は最小限
に

メーター検針業務もつ
いでに省力化

自動検針・ＢＥＭＳなし

PAC
空調

照
明

O
A

ｹﾞｰﾄ
ｳｴｲ

自動検針
/BEMS

Ｍ

Ｍ

Ｍ

PAC
空調

照
明

O
A

PAC
空調

照
明

O
A

PAC
空調

照
明

O
A

Ｍ

Ｍ

Ｍ

PAC
空調

照
明

O
A

PAC
空調

照
明

O
A

DB

クラウドサーバー

インターネット

TEMS
ソフト

電力線

通信線
【導入前】 【導入後①,②】

Ｍ

ＭＭ

※テナントメーターはパル
ス発信機能付に変更

ｹﾞｰﾄ
ｳｴｲ

自動
検針

PAC
空調

照
明

O
A

Ｍ

Ｍ

Ｍ

PAC
空調

照
明

O
A

PAC
空調

照
明

O
A

Ｍ

Ｍ

※CT、伝送ユニット、
無線通信方式

【導入後③】※テナントメーター
既存のまま

自動検針・ＢＥＭＳがない場合
２．テナントエネルギーマネジメントサービス
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【目標値管理】
総量、原単位などの目標値を月次累積値で管理

2011/1/17 10:00:00 目標値管理画面を表示しました。

ユーザ名：システム管理者 ログイン日時：2011/04/01 10:00

対象年月

六本木ヒルズ森タワー

森ビル株式会社

イーヒルズ株式会社

日立大森第二別館

株式会社日立製作所

対象テナント 森ビル株式会社

2011 年度 表示更新

目標値設定はこちら⇒ 目標値設定

1 月時点

目標値累積：

実績値累積：

5830 KWh

5620 kWh
評価：★★★★★ やや進んでいる
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0
6 7 8 9 10 11 12 1 2

kW
h

354

3,000

昨年度

今年度

月

5,000

6,000

7,000

1,000

8,000
今年度月平均気温 昨年度月平均気温

4

8

12

16

20

24

28

32

℃

目標値

原単位に切替

今年度気温

昨年度気温

特徴的機能（１）
２．テナントエネルギーマネジメントサービス
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2011/1/17 10:00:00 省エネランキング画面を表示しました。

ユーザ名：システム管理者 ログイン日時：2011/04/01 10:00

用途　　：事務所

空調方式：セントラル対象年月 2011 年 6 月

六本木ヒルズ森タワー

森ビル株式会社

イーヒルズ株式会社

日立大森第二別館

株式会社日立製作所

対象テナント 森ビル株式会社 対象組織数：372

平均的事業所

省エネ事業所

お客様

お客様の順位： / 100 事業所

8.1

5.0

評価：★★★★★ やや進んでいる
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【省エネランキング】
同分類の他事業所と比較することで、テナントの現在の省エネ推進状況と推移を
相対的に把握可能

特徴的機能（２）
２．テナントエネルギーマネジメントサービス

18

【デマンド管理】
テナント毎にデマンド目標値を設定、デマンド警報も発信

kW
h ℃

特徴的機能（３）
２．テナントエネルギーマネジメントサービス

191919

３．テナントビルの実効ある節電・省エネ対策
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最高気温：30.9℃

デマンド目標ライン

空調

OAコンセント

照明

ピークの2/3が
空調電力！

気温と顕著に
相関

最高気温：36.1℃

デマンド目標ライン

空調

OAコンセント

照明

空調電力とデマンド

8/19 最高気温30.9℃ 8/18 最高気温36.1℃

気温上昇による空調電力が
顕著に増加

→空調デマンド制御が有効

３．テナントビルの実効ある節電・省エネ対策
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テナント毎にデマンド目標を設定

目標の９５％（設定可能）で警報（メール配信、画面フラッグなど注意喚起）

当面は、この警報によりテナント内管理者による予め決定しているデマンド対
策を実効（空調設定温度緩和、間引き運転、照明強制消灯など）

将来は、空調機と連動させ、警報をデマンド制御信号によるスマート制御へ

更に、テナント課金体制をデマンドを意識した体系へ

※テナント個々の積み上げでビル全体として大きなデマンド
抑制に！！

テナント毎のデマンド管理
３．テナントビルの実効ある節電・省エネ対策
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スマート制御へ

DB

クラウドサーバー

インターネット

2011/1/17 10:00:00 デマンド管理画面を表示しました。

ユーザ名：システム管理者 ログイン日時：2011/04/01 10:00

対象年月日六本木ヒルズ森タワー

森ビル株式会社

イーヒルズ株式会社

日立大森第二別館

株式会社日立製作所

テナント 森ビル株式会社 2011 年 表示更新8 月 1 日 12

1000 20 40 60 80

目標値入力

時

目標値：

実績値：

83 kWh

81 kWh
使用率

120

前年度ピーク比

直接指定

85 %

kWh
警報表示 あり なし

警報発信値 95 % (※目標値比)

前年相当日

本日気温

80

40

0
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 2310

60

20

昨日

本日

時刻

100

28

14

0

21

7

35
昨年度相当日 昨年度月平均気温

デマンド警報発令
メール配信

テナントＡ デマンド制御１

デマンド制御実行
（例）ローテーション送
風制御

空調機コントローラー

テナントＡ

テナントＢ

テナントＣ

３．テナントビルの実効ある節電・省エネ対策
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データベースの有用な活用

【データ分析と活用】
テナント専用部のエネルギーは、照明、OAコンセント、空調に大別される。照明、

空調はビルの性能に左右される面もあるが、概ね使用時間に比例すると思われる。
また、OAコンセントについては働き方や機器の多寡による。

世の中にまだ知見として蓄積されていないテナント専用部のエネルギーデータに
ついて、業種別の原単位ベンチマークや月、日変動傾向、用途割合傾向など、今
後の施策に必要な視点での整備を行い有用な活用方法について検討していく。

ＩＴ 金融 メーカー 弁護士 官庁 ・・・・

年間負荷
用途割合

ピーク日
カーブ

月次傾向

３．テナントビルの実効ある節電・省エネ対策



ご清聴ありがとうございました。

森ビル株式会社


